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Uvod

Obec Podulsi lezi ve Kralovohradeckém kraji, v okrese Ji¢in a je zafazena do spravniho obvodu
obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ,ORP*) Ji€in.

Spravni uzemi obce Podulsi je tvofeno jednim katastralnim uzemim Podulsi (724556), dvéma
sidelnimi jednotkami Horni PodulSi a Dolni Podul$i. Celkova vyméra feSeneho Uzemi Cini cca 138
ha. K 01.01.2024 zde, dle udaju CSU, zilo 251 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Brada — Rybnic¢ek, Dilce, Jinolice, Zeleznice, zarfazené do spravniho
obvodu ORP Jigin.

Uzemni plan Podulsi (dale jen ,UP Podul$i“) byl pofizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon“). Pofizovatelem UP Podul$i byl Méstsky Gfad Ji¢in, Méstsky afad Jigin, odbor
Uzemniho planovani a rozvoje mésta, zpracovatelem byla spole¢nost REGIO s.r.o., projektovy
ateliér Hradec Kralové pod vedenim Ing. arch. Jany Sejviové.

UP Podul$i byl vydan Zastupitelstvem obce Poduil$i, ktery nabyl Gginnosti dne 29.09.2017.

Zpracovani zpravy o uplatiiovani UP Podul$i (dale jen ,Zprava“) vyplyva z ustanoveni § 107 zékona
€. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, stavebni zakon. Ustanoveni § 106 stavebniho
zakona stanovuje, Ze pofizovatel Uzemniho planu pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od
vydani uzemniho planu zpravu o uplatfovani uzemniho planu za uplynulé obdobi.

Uzemni plan Podal$i nabyl G&innosti dne 29.09.2017.

Na zakladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 10.12.2024, bod ¢ 13 bylo schvaleno pofizeni
Zpravy o uplatfiovani izemniho planu Podulsi za obdobi 2017 — 2025 véetné navrhu zadani zmény
¢. 1. Pofizovatelem Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu PodulSi za obdobi 2017-2025 v&etné
navrhu zmeény €. 1 uzemniho planu PodulSi bude Obecni Gfad Podulsi, ktery na zakladé prikazni
smlouvy zajistil vykon uzemné planovaci €innosti prostfednictvim osoby, ktera spliuje kvalifikacni
pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti.

Zastupitelstvo obce dne 10.12.2024, bodem & 15 vsouladu s § 49 stavebniho zakona urcilo
starostu obce Davida Loumu spolupracovat s pofizovatelem pfi zpracovavani Zpravy o uplathovani
Uuzemniho planu Podul$i za obdobi 2017—-2025 v&etné navrhu zadani zmény ¢. 1.

Na zakladé ustanoveni § 106, § 107 a s odkazem na § 88 - § 90 stavebniho zakona, je predlozen
navrh Na zakladé ustanoveni § 106, § 107 a s odkazem na § 88 - § 90 stavebniho zakona, je
predlozen navrh Zpravy o uplathiovani uzemniho planu Podul$i za obdobi 2017-2025.

a) Vyhodnoceni uplatnovani tzemniho planu

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Podulsi vychazi z ustanoveni § 107 zakona €. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu, stavebni zakon. Ustanoveni § 106 stavebniho zakona stanovuje, ze
pofizovatel uzemniho planu pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho
planu zpravu o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Podulsi véetné zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu bude
projednana s dot€enymi organy a ostatnimi subjekty. Nasledné v souladu s ustanovenim § 107 a §
90 stavebniho zakona, bude navrh Zpravy v&etné navrhu zadani zmény €. 1 upraven na zakladé
vysledku projednani bude predloZzena zastupitelstvu obce ke schvaleni.
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Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Podulsi véetné Zmény &. 1 uzemniho planu fesi obdobi od
nabyti U€innosti Uzemniho planu Podulsi.

V zastavéném Uzemi obce bylo ve sledovaném obdobi, mimo provadéni stavebnich Uprav a event.
pFistaveb stavajicich objektl, vyuzito 3-5 pozemkul pro stavbu rodinného domu (dale jen ,RD").

Koncepce vefejné dopravni infrastruktury byla ve sledovaném obdobi naplfiovana prevazné
nejnutnéjSimi opravami. Realizovana byla u&elova komunikace smérem na Jinolice. Povolena
stavebni uprava mistni komunikace, vystavba v sou¢asné dobé nebyla zahajena.

V ramci naplfiovani koncepce vefejné technické infrastruktury navrzené uzemnim planem Podulsi,
byly ve sledovaném obdobi realizovany jednak nejnutnéjsSi opravy a Upravy stavajici technické
infrastruktury (rekonstrukce vefejného osvétleni, prodlouzeni vodovodu, oprava kanalizace a dale
pak vodovodni pfipojky pro realizované stavby RD.

Nejzasadnéjsi akci realizovanou ve sledovaném obdobi byla realizace ,Workoutové hfisté Podulsi®,
které byla spolufinancovana z dotac¢niho titulu MMR. Dale bylo vybudovano détské sportovni hfisté
pro nejmladsi kategorii déti a pfistfeSek se zazemim. V souCasné dobé probiha vystavba
multifunkéniho sportovniho hfisté, které je spolufinancovano z dota¢niho titulu Kralovohradeckého
kraje.

UP Podul$i v ramci koncepce uspofadani krajiny vymezil plochy a koridory uzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES®) lokalni a nadregionalni urovné. Systém tvofi skladebné prvky

— biocentra, biokoridory a na lokalni Urovni téz interakCni prvky. Navrzené krajinné Upravy ve
sledovaném obdobi nebyly realizovany. Potfeba zmény navrhu feSeni USES nebyla identifikovana.

Z vefejné prospésnych staveb a opatfeni navrZzenych UP Podulsi nebylo ve sledovaném obdobi
realizovano (zaloZeni prvkd USES — nadregionalniho biokoridoru K 35 B, MB — VU1.

V ramci navrhu zastavitelnych ploch vymezil UP Podul$i primarné plochy uréené pro bydleni (BV,
plochy ob&anského vybaveni (OM, OV, OS). V oblasti vyroby a skladovani jsou v UP Podulsi
navrzeny zastavitelné plochy lehkého priamyslu (VL) a drobné a femesiné vyroby (VD).

Konkrétni vycet zastavitelnych ploch a jejich vyuziti ve sledovaném obdobi je uveden nize v tab. 1.

Tab. 1 - bilance vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Podul$i

Z toh Sit Zbyva
Ozn. Zpusob vyuziti navrzeny |Vymeéra oho vyuzito vyuzit P ,
g ey oznamka
plochy UP Podulsi (ha)
ha % ha
bydleni v rodinnych
Z1 domech — venkovské (BV) 0,32 0,20 62,50 0,12 1RD
bydleni v rodinnych
Z2 domech — venkovské (BV) 0,51 0.26 50,98 0.25 1RD
bydleni v rodinnych parcelace, 1 RD ve
Z3 domech — venkovské (BV) 0,56 0,00 100,0 0,56 vystavbé
bydleni v rodinnych parcelace, vystavba
z4 domech — venkovské (BV) 0.68 0,00 100,00 0.68 inzenyrskych siti
obCanské vybaveni —
25 vefejna infrastruktura (OV) 0.74 0,00 0,00 0.74
obc¢anské vybaveni —
Z6 komeréni zafizeni mala a 0,83 0,83 100,00 0,00
stfedni (OM)
ob¢anské vybaveni —
z7 télovychovna a sportovni | 0,66 0,00 0,00 0,66
vybaveni (OS)
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obCanské vybaveni —
Z8 télovychovna a sportovni | 0,37 0,00 0,00 0,37
vybaveni (OS)

vyroba a skladovani —

Z9 A A 0,28 0,00 0,00 0,28
drobna a femeslna vyroba
210 vyroba a skladovani — 0.59 0.00 0.00 0.59
lehky primysl ’ ’ ’ ’
celkem 5,54 1,29 23,29 4,25

* zapocteny plochy, které jsou k 14.12.2024 v den mistniho Setfeni zastavény, kdy stavby na nich jsou zkolaudovany,
nebo se jedna o plochy na nichz vystavba k danému dni jiz zapocala

Z bilance uvedené v tab. 1 vyplyva, Ze vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Podl$i probiha
v prumérném rozsahu (cca 23,29 % celkové vyméry vSech vymezenych zastavitelnych ploch (ploch
zmeén) a 2 zastavitelné plochy jsou rozparcelovany a bude probihat vystavba v nejbliz§im obdobi.

DalSi nové rodinné domy byly realizovany ve stabilizovanych plochach. Plochy pro rozvoj vyroby
byly vyuzity CasteCné a nové zastavitelné plochy sportovist nebyly doposud nijak vyuzity.

UP Podulsi stale poskytuje dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch pro pfiméfeny rozvoj obce
v oblasti obCanské vybavenosti, nevyrobnich sluzeb, & neruSici vyroby. Plochy bydleni jsou
rovnomérné zastavovany. Dvé plochy zastavény z min. 50 % a u zbyvajicich ploch pro bydleni je
provedena parcelace uzemi a probiha pfipravny &i povolovaci proces.

UP Podul§i vymezuje plochu koridoru pro Gzemni rezervu uréenou pro dopravni infrastrukturu
silni¢ni. Koridor uzemni rezervy R1 je vymezen pro umisténi kapacitni silnice S5 (oznaceno dle
ZUR Kralovéhradeckého kraje) v severni az severovychodni &asti od zastavéného Gzemi Podulsi, je
vymezen v souladu s nadfazenymi dokumentacemi PUR CR, v aktudlnim znéni a ZUR
Kralovéhradeckého kraje (v ZUR Kralovéhradeckého kraje oznadeno DS2A2). V pripadé vymezeni
koridoru kapacitni silnice S5 v nadfazené U(zemné& planovaci dokumentaci — ZUR
Kralovéhradeckého kraje v navrhu, bude nasledné vymezen v ramci aktualizace Uzemniho planu.

Koridor uzemni rezervy R2 pro pfelozku silnice 1/35 (mimouroviové kfizeni silnice 1/35 s zelezni¢ni
trati &. 041) v severni &asti od zastavéného Uzemi Podul$i je vymezen v souladu s predanymi UAP
ORP Jigin. Uzemni rezerva je navrzena pro mozné umisténi preloZky silnice 1/35, ktera by zajistila
bezpecné kfizeni silnice 1/35 s Zelezni¢ni trati ¢. 041 a to mimouroviiové. SouCasné urovhové
kiizeni se nachazi mimo feSené uzemi, v obci Jinolice. Jelikoz uzemni rezerva R2 je v ¢asteCném
prekryvu s Uzemni rezervou R1 pro vymezeni kapacitni silnice S5, vymezené dle nadfazenych
dokumentu, ma prednost realizace kapacitni silnice S5 v ramci R1. Vymezeni koridoru pro pfelozku
silnice 1/35, odstranéni roviiového prejezdu, v navrhu UP Podul$i bude az po provéfeni trasovani
kapacitni silnice S5, ktera ma v daném Uzemi prioritu. Dale je nutné provéfit proveditelnost stavby,
posoudit realnost navrhu z technického hlediska, ale i z hlediska investic¢ni naro€nosti z vefejnych
rozpoctu, a to i s ohledem na planovanou kapacitni silnici, ktera by méla odvést veSkerou tranzitni
dopravu z obce.

Vyuzivani FeSeného Gzemi probiha v souladu s feenim navrzenym v platném UP Podullsi.

b) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP Jig¢in“) pro Gzemi obce s rozsifenou plisobnosti ORP
Jigin jsou pofizovany v souladu se stavebnim zakonem. Posledni Uplna aktualizace UAP, v&etné
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, v soucasné dobé probiha. Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
UAP ORP Jigin zhodnotil pozitivni a negativni skutenosti ovliviiujici rozvoj obce. Z UAP ORP Jigin,
respektive z jeji 6. Uplné aktualizace 2024 vyplynuly nasledujici problémy k feSeni:

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Pod(il§i — bfezen 2025 5




Problémy k Feseni v UPD:
e PD1 Pretizenost obce dopravou (vedeni silnice I. nebo Il.tfidy zastavénym Uzemim obce) —
problém je setrvavajici a je FfeSena silnice /35 prochazejici obci, kamionova doprava,
ohroZovani chodct, hlukové a emisni zatéz obce/navrh nové trasy 1/35 v ZUR

e PT3 Absence COV — problém mistniho vyznamu: obecni kanalizace usti do Dileckého
potoka/navrh COV, ekologického odkanalizovani

e PH6 Znecisténi vodnich ploch a vodnich tokQ — problém mistniho vyznamu: vypousténi
neprecisténych odpadnich vod do vodotece / potieba ekologického odkanalizovani

Problémy k feseni v UPD — vyplyvajici z RURU:
o PR1 Dlouhodoby ubytek obyvatel, starnuti populace — problém mistniho vyznamu:
ubytek obyvatel za poslednich 10 let, vysoky index stari

e PR7 Velmi nepriznivy KES — problém mistniho vyznamu: navrh ekologicky stabilnich prvka
Vv krajiné

Problémy k Feseni v UPD — rizika a ohroZeni uzemi:
e R3 Sesuvné uzemi — problém mistniho vyznamu: dolasné uklidnéné sesuvné uzemi
/omezeni rozvoje obce

¢ R5 Vodni eroze — pudy silné nebo velmi — problém mistniho vyznamu: navrh protieroznich
opatfeni

Problémy k feseni v UPD - mista stfetu:
e SZ1 Stiet zaméru — problém nadmistniho vyznamu: kolize navrhu koridoru 1/35 (DS2A2)
s navrhem nadregionalniho biokoridoru

e SP2 Stiet zaméra — problém nadmistniho vyznamu: kolize navrhu nadregionalniho
biokoridoru

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Politika izemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje CR UP Podul$i je v souladu s PUR CR — Uplného znéni Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 9. Pro Uzemi obce Podul$i z Aktualizace
&. 9 nevyplyvaji zadné pozadavky. UP Podulsi po vydani Zmény &. 2 respektuje obecné zasady
stanovené v aktualizaci PUR CR a vytvafi podminky pro naplnéni jejich cild a je v souladu s
republikovymi prioritami tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Z PUR CR
nevyplyvaji pro uzemi zadné nové pozadavky. Aktualné platna je Politika uzemniho rozvoje ve
znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6. 7 a 9. Dotéené uzemi spada do Casti specifické oblasti SOB9
Specificka oblast dle Politiky tizemniho rozvoje CR (déle jen ,PUR CR®).

Uzemi obce Podiil$i je dale vymezeno ve Specifické oblasti SOB9, pro kterou jsou pro dotéené
uzemi stanoveny nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomeérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokll (zejména neregulované
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vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkil v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody, d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné
a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd,
napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret Uuzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsSi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojli
vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuzivat zejména Uuzemni studie krajiny.

Zasady uzemniho rozvoje Kralohradeckého kraje (ZUR KHK)

Zasady uzemniho rozvoje Kralovohradeckého kraje — Uplného znéni ZUR KHK, ve znéni
Aktualizace €. 5, vydané 27.03.2023, ktera nabyla u€innosti dne 09.05.2023.

Obec Podulsi se dle ZUR KHK nachazi v nadmistni rozvojové ose Hradec Kralové — Jigin —
Liberecky kraj NOS1, pro kterou plati tyto ukoly uzemniho planovani:

a) vymezovanim ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu vytvaret tzemni podminky pro
optimalni dopravni dostupnost mésta Ji¢in jako polyfunkéniho stfediska osidleni z uzemi OB4
Rozvojova oblast Hradec Kralové / Pardubice a z Uzemi Libereckého kraje,

b) vymezovat plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroju
pfedev8im v zastavénych uzemich mést Ji€in, Hofice a Nova Paka a v bezprostfedni vazbé na
né v uzemi s odpovidajicimi podminkami dopravni obsluznosti, a dale v plochach s optimalni
dopravni vazbou na kfizovatky na silnici I/35 resp. na dalnici D35 a na silnici 1/16; pro tyto ucely
prednostné noveé vyuZzivat uzemi ploch pfestavby,

¢) vymezit plochu pro centrum integrovaného zachranného systému spadového uzemi Hofice,

d) chranit a respektovat rekreaéni potencial a ptirodni hodnoty CHKO Cesky raj a vylougit
negativni vlivy rozvoje na hodnoty tohoto zvlasté chranéného uzemi,

e) ve méstech vytvaret uzemni podminky pro rozvoj méstskych forem turistiky, zejména poznavaci
turistiky a kongresové turistiky.

ZUR KHK zpfeshiuje specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi
suchem a témito ukoly:

a) vytvaret uzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych, atvart povrchovych vod
uréenych k soustfedéni vod,

b) b) ploSné rozsahlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v
krajiné s prevladajici pfirodni funkci pro zvySeni Clenitosti krajiny, biodiverzity, retence a
protierozni ochrany (biopasy, prulehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromofadi apod.);
predmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi ¢astmi uzemniho systému
ekologicke stability,

c) vymezit plochy €i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné v€etné doprovodné
zeleng,

d) vytvaret uzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich tokd a vysadbu
bfehovych porostl a jejich naslednou udrzbu,

e) pfi stanoveni koncepce uspofadani krajiny vyuzit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych uprav, pokud byly v izemnim obvodu obce, pfip. jeho ¢asti, zpracovany,

f) pfi stanoveni podminek prostorového uspofadani tzemi u ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
s podilem bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni, vyroby a skladovani vytvaret Uuzemni
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podminky pro vsakovani srazkovych vod (napf. stanovenim koeficientu zelené na terénu) a
jejich zadrzovani,

g) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavkiu na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou
situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejména povrchovych zdroju
vody,

h) pfi tvorbé uzemnich planl vyuzit dokumenty vefejné spravy, zejména plany rozvoje, programy
rozvoje Ci strategie, jejichz soucasti jsou mitigacni a adaptacni opatfeni na klimatickou zménu.

ZUR KHK vymezuije vlastni krajiny, pro které stanovuije cilové kvality a ukoly pro Gzemni planovani
pro zachovani a dosazeni téchto cilovych kvalit krajin. Vymezeni vlastnich krajin a cilovych kvalit
krajin na uzemi Kralovéhradeckého kraje je znazornéno ve vykrese €. |.2.c. Vykres krajin, pro které
se stanovuji cilové kvality.

Obec Podiiléi je zafazena do krajiny pod kédem krajiny 12 Cesky raj a 13 - Jiginsko.

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje stanovuje ukoly pro uzemni planovani pro zachovani a

dosazeni cilovych kvalit krajiny, které jsou spole€né pro vSechny vymezené vlastni krajiny:

a) Pro rozvoj uzemi prfednostné vyuzivat zejména plochy brownfield, plochy k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi. Zastavitelné plochy vymezovat pfedevSim ve
vazbé na stavajici zastavéné uzemi.

b) Protipovodhovou ochranu pfed Fiénimi povodnémi ¢i povodnémi z pfivalovych srazek fesSit ve
vazbé na koncepci uspofadani krajiny pfi vyuZiti jejiho pfirozeného potencialu s cilem omezeni
vzniku povodni a tlumeni jejich pribéhu (napf. revitalizaci vodnich tokl, stanovenim uzemi
uréenych k rozlivim povodni, vystavbou poldrd, realizaci protieroznich opatfeni, zalesfiovanim
ad.). ¢) V ramci koncepce uspofadani krajiny chranit ekologicky vyznamné segmenty krajiny
(napf. vymezenim USES nebo stanovenim podminek vyuZiti u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti).

d) Zménou funkéniho vyuziti vytipovanych &asti nezastavéného uzemi vytvaret pfedpoklady pro
posileni retencni schopnosti krajiny.

e) Pri stanoveni podminek ploSného a prostorového uspofadani uzemi stanovenim maximalni
pfipustné miry zastavénosti pozemkl vytvaret predpoklady pro zadrzovani, vsakovani a
vyuzivani destovych vod.

f) Pfi stanoveni podminek ploSného a prostorového usporadani uzemi stanovenim vyskové
regulace zastavby a struktury zastavby vytvaret podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich
hodnot uzemi.

g) Vramci urbanistické koncepce vytvaret predpoklady omezujici srustani sidel.

ZUR KHK vymezuje vefejné prospé&sné stavby, pro jejichz uskuteénéni Ize prava k dotéenym
pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit (Uzemi obce Podulsi jsou &aste¢né dotena
vymezenym koridorem):
e DS2AA1 silnice L.tfidy - /35 (kapacitni silnice S5 dle PUR CR) — usek Ulibice — hranice kraje
(Turnov)

ZQR KHK vymezuje vefejné prospésSna opatfeni — prvky uzemniho systému ekologické stability
(USES).

e K 35 MB Nadregionalni biokoridor

e K35B Nadregionalni biokoridor

Navrh feseni UP PodUlsi respektuje republikové priority a ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici
pro SOBY, které byly provéfeny pfi pofizeni UP Podul$i - tzn. je v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky a Zasadami Uzemniho rozvoje Kralovohradeckého kraje kromé vymezeni
navrhového koridoru pro planovanou vefejné prospésnou stavbu prelozky silnice 1/35 v Useku
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Cimysl — Ulibice, ktera byla provéfena v ramci technické studie ,1/35 Turnov — Ulibice®, zpracovatel
Valbek spol. s r.o., 03/2023. Studie byla poskytnuta pro potfeby pofizovani UAP méstu Jigin
dopisem RSD-270205/2024-2 ze dne 4.6.2024. Platna UP/ Podiil$i vymezil pouze koridor izemni
rezervy pro prelozku silnice 1/35.

ZUR KHK vymezuji na Gzemi Kralovohradeckého kraje a stanovuji zejména zakladni pozadavky na
ucelné a hospodarné usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a
stanovuji poZadavky na jejich vyuZiti, zejména plochy nebo koridory pro verejné prospésné stavby a
vefejné prospéSna opatfeni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo
alternativach zmén v jejich vyuziti.

d) Vyhodnoceni vlivi uplatnovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych
dopadt, vcetné potreby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi nejsou soucasti této zpravy. V ramci vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu Podulsi
nebyly zjistény Zzadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi. Problematika udrzitelného rozvoje uzemi je podrobné feSena v Uzemné
analytickych podkladech pro uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Ji¢in, které byly a jsou pofizovany
v souladu stavebniho zakona. Posledni Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladd véetné
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi byla zpracovana k 31.12.2020. V souCasné dobé pokracuji
prace na dokonc&eni aktualizaci Uzemné analytickych podkladu véetné rozboru udrzitelného rozvoje
Uzemi, které budou k 31.12.2024. Z UAP nevyplynulo, Ze by UP Podul$i mé&l negativni dopad na
udrzitelny rozvoj tzemi. UP Podul$i je zpracovan s ohledem na vytvareni predpokladd pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj uzemi zabezpelenim vyvazeného vztahu hospodaiského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek. UP Podul$i respektuje koncepci rozvoje uzemi s
ohledem na hodnoty a podminky tuzemi, které byly stanoveny ve vydaném UP Podulsi.

e vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spocCiva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé ZzZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro socialni
soudrznost obyvatel obce,

e koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce,
respektuje stavajici trasy technické a dopravni infrastruktury,

e pozadovana zména v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, zivotni prostfedi,
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

e s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedev8im urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi neni FeSeni v rozporu
respektuje sidelni raz,

o stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

e) Vyhodnoceni potireby porizeni zmény uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu

Vzhledem k pfedanym podnétdm vlastnik(i pozemkd v obci PodulSi bylo rozhodnuto, ze vzhledem
k sociodemografickym podminkam a bydleni je dle 6. aktualizace UAP negativné hodnocen ubytek
obyvatelstva pfirozenou mérou za poslednich 10 let. Zaroveri z vysledk UAP ve vyhodnoceni
prostorového a funk&éniho uspofadani indikator obce je negativni z ddvodu nizké miry planovaného
ristu zastavéného uzemi. Z vySe uvedenych dlvodl a uplatnénych 3 podnéti od obéanu a obce
Podulsi vyvstala potfeba pofizeni zmény €. 1 izemniho planu Podul$i. V navaznosti na fakt, ze je v
souladu se stavebnim zakonem potfeba zpracovat a projednat navrh zpravy o uplathovani
uzemniho planu Podul$i, bude tento obsahovat i zadani zmény &. 1 UP.
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f) Vyhodnoceni podnétli na zménu uzemné planovaci dokumentace

Obec PodUlSi obdrzela v pribéhu roku 2024 podnéty na 4 pozemky na zménu Uzemniho planu a
jeden od dotéeného organu v pribéhu projednavani:

e Zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku parc.¢. 140 o vyméfe cca 3737 m?, v k.U. Podulsi
z ,ploch zemédélskych (N)“ na ,plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)“.
Vyhodnoceni: Podnétu se vyhovuje s podminkou umisténi max. 4 RD a podminkou
zapojitelnosti z mistni komunikace (nikoli ze silnice i/35), které vzeSly od dotéenych organi
v prubéhu projednavani Zpravy o uplatriovani tzemniho planu Pod(l§i za obdobi 2017-2025
véetné navrhu zmény ¢&. 1 uzemniho planu.

e Zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 20/2 o vymére cca 1116 m?, v k.U. Podulsi z ,ploch
smiSenych nezastavéného uzemi — pfirodnich, zemédélskych (NSy.)* na ,plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV)".
Vyhodnoceni: Podnétu se vyhovuje s podminkou umisténi max. 1 RD, ktera vzeSla od
dotéeného organu v pribéhu projednavani Zpravy o uplatriovani uzemniho planu Poddlsi za
obdobi 2017-2025 véetné navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu.

e Zména funkéniho vyuZiti pozemkl parc.C. 22 o vyméie cca 32 m?, v k.4. Podulsi z ,ploch
smiSenych nezastavéného uzemi — pfirodnich, zemédélskych (NSy.)* na ,plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV)*,
Vyhodnoceni: Podnétu se nevyhovuje. Nesouhlas se zménou vyuZiti pozemku parc.C. 22 k.u.
Podulsi vzesel od dotéeného organu v prubéhu projednavani Zpravy o uplatriovani tzemniho
planu Podilsi za obdobi 2017-2025 véetné navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu.

e Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc.¢. 308/7 o vymére cca 1264 m?, v k.U. Podul$i z ,plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)* na ,plochy bydleni vrodinnych domech -
venkovské (BV)“.

Vyhodnoceni: Podnétu se vyhovuje.

e Zména tykajici se provéreni zruSeni koridoru uzemni rezervy prelozky 1/35 a vymezeni koridoru
pro prelozku silnice 1/35v souladu se ZUR Kralovohradeckého kraje jako navrhovy koridor
dopravni infrastruktury v Sifi 200 m a zaroven bude podminka na vymezeni koridoru prelozky
jako vefejné prospésné stavby, pro kterou bude mozné uplatnit vyvlastnéni.

Viyhodnoceni: Podnétu se vyhovuj. Podnét byl uplatnén dotéenym organem v priabéhu
projednavani Zpravy o uplatriovani tzemniho planu Podulsi za obdobi 2017-2025 vcetné
navrhu zmény ¢. 1 uzemniho pléanu.

Navrh zadani zmény &. 1 UP Poduilsi:

a) Vymezeni feSeného uzemi )
ReSenym Uzemim zmeény ¢. 1 UP PodulSi je spravni uzemi obce Podulsi, tj. katastralni uzemi
Podulsi.

b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

e Aktualizovat hranice zastavéného Uzemi,

¢ proveéfit moznosti vymezeni novych zastavitelnych ploch,

ezména ¢. 1 uzemniho planu Podul$i bude zpracovana v souladu s pravnimi predpisy, které od
1.1.2023 zavadeéji pozadavky na standardizaci uzemné planovacich dokumentaci, zejména
Uzemnich plan,

ezména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc.¢. 140 o vyméfe cca 3737 m?, v k.U. Podulsi
z ,ploch zemédélskych (N)“ na ,plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)*
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e zména funkéniho vyuziti pozemkul parc.¢. 20/2 o vymére cca 1116 m2, v k.u. Podulsi z ,ploch
smiSenych nezastavéného uzemi — pfirodnich, zemédélskych (NSpz)“ na ,plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV)*,

ezména funkéniho vyuziti pozemk( parc.6. 308/7 o vyméfe cca 1264 m2, v k.U. Podulsi
z ,plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)“ na ,plochy bydleni v rodinnych domech
— venkovskeé (BV)",

e provéfeni zruSeni koridoru uzemni rezervy pfelozky 1/35 a vymezeni koridoru pro prelozku
silnice 1/35v souladu se ZUR Kralovohradeckého kraje jako navrhovy koridor dopravni
infrastruktury v §ifi 200 m a zaroven bude podminka na vymezeni koridoru prelozky jako
verejné prospésné stavby, pro kterou bude mozné uplatnit vyvlastnéni,

e pfipadné upfesnéni a doplnéni kapitoly: ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pFipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, charakter a struktura
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti)“,

e popfipadé doplnéni &i upfesnéni limitl v uzemi,

e pfipadné mozné upfesnéni €i doplnéni kapitol tykajici se technické infrastruktury, koncepce
uspofadani krajiny tykajici se zalesnéni, a kapitoly podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti,

e pfipadna zména vyuziti v zastavéném Uzemi Ci zastavitelnych plochach tykajici se drobného
narovnani dle skute€ného pravniho stavu dle aktualnich mapovych podkladu,

ezména €. 1 Uzemniho planu Podulsi nevyzaduje zpracovani variant.

Popis uc€elu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Navrhovana zména uzemniho planu bude slouzit pro pfevedeni uzemniho planu do jednotného
standardu tizemné planovaci dokumentace. Uzemni plan v nékterych &astech projde tpravou k
souladu s platnou legislativou stavebniho fadu. Soulasti zmény jsou také dil¢i upravy
vyplyvajici z podnétu jednotlivych Zadatelld a dotéeného organu. Pfi vyhotoveni zmény
uzemniho planu maze dojit k pfipadnému napraveni zfejmych nespravnosti z platné UPD. Dalsi
zmeény vychazeji z pribéhu projednavani zpravy o uplathovani pro toto zadani.

e Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc.¢. 140 o vyméfe cca 3737 m?, v k.4. Podulsi
z ,ploch zemedelskych (N)* na ,,plochy b)(dlenl v rodinn gch domech — venkovské (BV)“.

06\

Na hab?

ndch

Vyrez z hlavniho vykresu UP PoduIS|
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e Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc.¢. 20/2 o vyméie cca 1116 m?, v k.U. Podulsi
z ,ploch smiSenych nezastavéného uzemi — pfirodnich, zemédélskych (NSpz)“ na ,plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)*.

Vyfez z hlavniho vykresu UP Podulsi

e Zména funkéniho vyuZiti pozemk( parc.¢. 308/7 o vyméfe cca 1264 m?, v k.u. Podulsi
z ,plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelenn (ZV)“ na ,plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské (BV)*.

VyFez z hlavniho vykresu UP PodUl$i

eZména tykajici se provéfeni zruSeni koridoru uzemni rezervy prelozky 1/35 a vymezeni
koridoru pro prelozku silnice 1/35v souladu se ZUR Kralovohradeckého kraje jako navrhovy
koridor dopravni infrastruktury v Sifi 200 m a zarover bude podminka na vymezeni koridoru
prelozky jako vefejné prospésné stavby, pro kterou bude mozné uplatnit vyvlastnéni.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uGzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj Uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho
planu.

Jedna se 0 zménu, ktera uvede uzemné planovaci dokumentaci do souladu s novym stavebnim
zakonem a jeho provadéci vyhlaskou. Nepfedpoklada se potieba zpracovani vyhodnoceni
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predpokladanych vlivii zmény Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
vzhledem k tomu, Ze obec zasadné nepredpoklada ménit koncepci obce. Nejsou navrhovany
zaméry, které by méli vliv na udrzitelny rozvoj tzemi. Zména &. 1 UP nem(ze mit vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality nebo na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu ZOPK, jelikoz se na
spravnim Uzemi obce Podulsi prvky soustavy Natura 2000 nevyskytuiji.

Krajsky ufad jako pfislusny ufad ve stanovisku (€.j.: KUKHK-2706/ZP/2025 ze dne 20.01.2025)
podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisl (dale
jen ,ZOPK®), dle ust. § 45i odst. 1 ZOPK k navrhu Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
Podulsi za obdobi 2017-2025 uvedl, Ze nemuize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality (uvedené v nafizeni vlady €. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu evropsky
vyznamnych lokalit) nebo na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu ZOPK, ktera lezi mimo uzemi
Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Spravy chranéné krajinné oblasti Cesky raj, Antonina
Dvoraka 294, 511 01 Turnov (dale jen Sprava CHKO Cesky raj).

Krajsky Ufad jako pfisluSny Urad pfislusny organ dle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jsSich pfedpist (dale jen zakon EIA), ve
stanovisku (€.j.: KUKHK-4565/ZP/2025 ze dne 30.01.2025) k navrhu zpravy o uplathovani
uzemniho planu PodllSi za obdobi 2017 — 2025 nepozaduje navrh zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Podulsi za obdobi 2017 - 2025 v&etné navrhu zadani zmény €. 1 uzemniho
planu posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi podle ust. § 10i zakona EIA.

g) podnét na zménu zasad uzemniho rozvoje nebo politiky uzemniho
rozvoje

Béhem projednavani navrhu zpravy o uplatihovani ani v dobé Ucinnosti UP Podul$i nevyvstala
potfeba na aktualizaci ZUR KHK.

h) zavér

Navrh zpravy o uplatiovani uzemniho planu Podul$i za obdobi 2017-2025 véetné navrhu zadani
zmény &. 1 UP Podul$i byl ve smyslu § 106, § 107 a § 88 - § 90 pFed jeho pfedloZenim k projednani
Zastupitelstvem obce PodUl$i zaslan dotéenym organiim, organu ochrany pfirody, krajskému Gradu,
sousednim obcim a obci, pro kterou je zprava zpracovavana.

Krajsky ufad jako pfislusny ufad uplatnil do 30 dnl od obdrzeni navrhu zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu za obdobi 2017-2025 v&etné navrhu zadani zmény €. 1 UP PodulSi stanovisko.

Do 30 dnul od doruceni navrhu zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu Podulsi za obdobi 2017-2025
véetné navrhu zadani zmény ¢. 1 UP Podulsi mohli dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny
organ uplatnit u pofizovatele své vyjadfeni a kazdy mohl uplatnit podnéty.

Ve |haté do 20 dnu od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Podulsi za obdobi
2017-2025 véetné& navrhu zadani zmény &. 1 UP Poduilsi dorugil pfisludny organ ochrany pfirody
pofizovateli a pfisluSnému Ufadu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Navrh
zpravy je dale dorucovan i vefejnou vyhlaskou.

Do 15 dn0 ode dne doru€eni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K
pfipominkam, vyjadifenim a podnétdm uplatnénym po uvedenych Ihitach se nepfihlizi.
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Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Poduilsi za obdobi 2017—-2025 véetné navrhu zadani zmény &. 1 UP
Podulsi byl po dobu 30 dnl vyvésSen na Ufedni desce Obecniho Ufadu Podulsi. Navrh zpravy byl
rovnéz zvefejnén i zplsobem umoznujicim dalkovy pfistupna webovych strankach obce
https://podulsi.cz a na stankach Narodniho geoportalu Uzemniho planovani na adrese:
https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/698b28d0-9e24-4c2f-9b0b-
964614f42891

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé projednavani, byl pfedlozen Zastupitelstvu obce
Podulsi ke schvaleni v souladu § 27 odst. 1 pism. e) a § 90 odst. 1 stavebniho zakona.

Vypracovala a upravila: Ing. Martina Nikodemova,

ve spolupraci s Davidem Loumou, starostou obce Podulsi (uréeny zastupitel)

Za spravnost: Ing. Martina Nikodemova (tel.:733515088), zastupce pofizovatele,
osoba zajistujici spinéni kvalifikatnich poZadavk( pro vykon Gzemné planovaci
¢innosti pro Obecni Gfad Podulsi

Seznam pouzitych zkratek

CHKO chranéna krajinna oblast
cov gistirna odpadnich vod
EVL evropsky vyznamna lokalita
ha hektar
k.0. katastralni uzemi
ORP obec s rozsifenou pusobnosti
PHO pasmo hygienické ochrany
parc.C. pozemek parcelni Cislo
PUPFL pozemek urcéeny k pInéni funkce lesa
PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1, &.2, &.3, 8.4., &.5,
¢.6,¢6.7,¢.9
RD rodinny dam
stavebni zakon zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl
UAP Uzemné analytické podklady
USES tzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek
Zprava zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Podul$i
ZUR KHK Zasady uzemniho rozvoje Kralovohradeckého kraje
Schvaleno Zastupitelstvem obce Podiil$i dne 04.03.2025
usnesenim €. 14

Digitalné podepsal

: David Louma
David Louma Datum: 21.03.2025

12:51:58 CET

David Louma
starosta, urCeny zastupitel
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